Umowa Najmu 
Nr S275/TR/……./2024
Zawarta w dniu …………………………………….. w Warszawie pomiędzy: 

Miastem Stołecznym Warszawa, pl. Bankowy 3/5 Warszawa, NIP 525-22-48-481 reprezentowanym przez Małgorzatę Okuń – Dyrektor  Szkoły Podstawowej                              z Oddziałami Integracyjnymi nr 275 im. Artura Oppmana, ul. Św. Hieronima 2 
03-243 Warszawa działającą na podstawie pełnomocnictwa ………………………………….                    z dnia ……………………………………. zwanym dalej „Wynajmującym”,

a

………………………………………………………. adres: ………………………………………………………, NIP…………………………………. Regon: …………………………….  zwanym dalej „Najemcą”. 

Adres e-mail Najemcy: …………………………………………………..
Numer telefonu kontaktowego Najemcy……………………………………………………
Zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 11 września 2019 roku Prawo zamówień publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1129) ze względu na wartość niniejsza umowa nie podlega przepisom tej ustawy.
§ 1

Wynajmujący oświadcza, że upoważniony jest do dysponowania przedmiotem najmu               w zakresie niezbędnym do wykonania postanowień niniejszej umowy.
§ 2

1. Wynajmujący oddaje w najem: …………………………………………………………………………….  zwane dalej „lokalem”. ,
2.  Najemca oświadcza, że przedmiot najmu będzie wykorzystywał w celu: ……………………………………………………………………………………………………… 
3. Najemca zobowiązuje się do: 
a) udostępnienie  stołówki na zorganizowanie imprez szkolnych

b) doposażenie na własny koszt wynajętych pomieszczeń w przedmioty niezbędne do prowadzenia działalności gospodarczej
c) przeprowadzenia na własny koszt konserwacji, przeglądów,  remontów bieżących i kapitalnych urządzeń wynajmowanych  zgodnie z instrukcją użytkowania tych urządzeń .    
d) przeprowadzenia okresowo prac czyszczenia instalacji tłuszczy wraz z protokołem odbioru prac serwisowych (protokół należy przedstawić Wynajmującemu),
e) odkupienia sprzętu tej samej klasy w przypadku zniszczenia, zgubienia lub kradzieży wynajmującego sprzętu, 
f) wszystkie zmiany dotyczące czasu i terminu wydawania posiłków wymagać będą wcześniejszego uzgodnienia stron,
g) bieżącego informowania konsumentów i dyrektora szkoły o jadłospisie,
h) cena obiadów  w abonamencie w czasie trwania umowy będzie wynosić:
· ……………………………
· ……………………………
· …………………………...
·  ……………………….….
·  ……………………………
· …………………………….
· …………………………….
· ……………………………. 
§ 3
1. Najemca będzie uiszczał miesięczny czynsz, który wynosi …..…………………………………
2. Do czynszu będzie doliczany koszt gazu i koszt energii elektrycznej wg stanu podlicznika.
3. Wymienione w ust. 1-2 należności Najemca będzie płaci z góry w terminie do …………………  dnia każdego miesiąca przelewem na konto: DBFO - Targówek m.st.  Warszawy, Szkoła Podstawowa z Oddziałami Integracyjnymi nr 275 im. Artura Oppmana nr rachunku:    31 1030 1508 0000 0005 5079 6066
4. Najemca oświadcza, że jako podatnik podatku od nieruchomości na podstawie ustawy z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i opłatach lokalnych zobowiązuje się ponosić wszelkie ciężary podatkowe na gruncie ww. ustawy w związku z korzystaniem z przedmiotu najmu. 
5. Nieotrzymanie faktury nie zwalnia Najemcy z konieczności regulowania należności wynikających z umowy.

6. W przypadku zalegania z płatnościami powyższych należności Najemca będzie płacił Wynajmującemu odsetki ustawowe za opóźnienie w zapłacie w transakcjach handlowych .
7. Najemca oświadcza, że upoważnia Wynajmującego do wystawiania faktur bez jego       

        podpisu. Faktury będą przekazywane Najemcy w formie elektronicznej na wskazany     

        adres e-mail: ………………………………………………  

8.  W przypadku należności przekraczającej 30 dni od daty upływu terminu płatności oraz skierowanej na drogę postępowania sądowego dla osób prawnych oraz osób fizycznych prowadzących działalność gospodarczą wystawiana jest nota księgowa  do każdej transakcji z dodatkowymi obciążeniami zgodnie z nowelizacją ustawy         z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziałaniu nadmiernym opóźnieniom w transakcjach  handlowych (Dz.U. z 2021 r. poz. 424 ze zm.). 
9. Zmiany stawek opodatkowania w okresie obowiązywania umowy, wprowadzone przez uprawniony organ państwowy obowiązują od daty wprowadzenia ich w życie. Zmiany należności czynszowych spowodowane tymi uregulowaniami nie stanowią zmiany warunków niniejszej umowy.
§ 4
1. Najemca zobowiązuje się użytkować przedmiot najmu zgodnie z przeznaczeniem określonym w § 2 umowy, z przestrzeganiem przepisów prawa w zakresie p.poż., bhp i ochrony mienia.
2. Zmiana sposobu korzystania przedmiotu najmu wymaga zgody Wynajmującego wyrażonej w formie pisemnej.

3. Najemca może korzystać wyłącznie z tych pomieszczeń i urządzeń, które określone zostały w niniejszej umowie oraz z sanitariatów, szatni i korytarzy. 
4. Najemca jest zobowiązany do dbałości o czystość i estetykę lokalu. Najemca jest zobowiązany do współdziałania z Wynajmującym, w szczególności poprzez respektowanie jego zaleceń co do sposobów eksploatacji lokalu.
5. Najemca zobowiązany jest do naprawienia szkody wyrządzonej w mieniu wynajmującego spowodowanej przez siebie lub osoby korzystające z tego mienia na podstawie niniejszej umowy. 

6. W dniu przekazania przedmiotu umowy, Wynajmujący zapozna Najemcę z rozmieszczeniem wynajętych pomieszczeń, instrukcją alarmową na wypadek pożaru, kierunkiem dróg ewakuacyjnych i usytuowaniem podręcznego sprzętu gaśniczego. 
7. Najemca ponosi pełną odpowiedzialność za bezpieczeństwo dzieci i młodzieży (osoby niepełnoletnie) podczas realizacji zajęć w przedmiocie najmu oraz za kontakt z ich rodzicami (opiekunami prawnymi). 
8. Po zakończeniu prowadzonych przez siebie zajęć Najemca zobowiązany jest pozostawić przedmiot najmu w stanie uporządkowanym.
§ 5
Najemca nie może bez zgody Wynajmującego oddać przedmiotu najmu w całości lub części w używanie zależne osobie trzeciej.
§ 6
1. Wynajmujący nie ponosi odpowiedzialności za szkody powstałe w mieniu Najemcy oraz mieniu osób trzecich wniesionych przez Najemcę do przedmiotu najmu. 

2. Najemca we własnym zakresie ubezpieczy swoje mienie oraz mienie osób trzecich wniesione do przedmiotu najmu.

§ 7
Wynajmujący zastrzega sobie prawo do przeprowadzania okresowych kontroli w przedmiocie najmu przy udziale przedstawiciela Najemcy. (dotyczy wyłącznie umów najmu, o których mowa w § 2 ust.3*)
§ 8
1. Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas określony: ………………………………………….....
2. Niniejsza umowa może zostać rozwiązana przez Wynajmującego z zachowaniem dwutygodniowego okresu wypowiedzenia w sytuacji gdy:
a) Najemca zalega z zapłatą należności, o których mowa w §3 ust.1 za więcej niż jeden okres płatności.
b) Najemca narusza postanowienia niniejszej umowy lub nie usuwa skutków tych naruszeń mimo wezwania do zaprzestania tych naruszeń lub usunięcia ich skutków.
3. Wynajmującemu przysługuje ponadto prawo wypowiedzenia lub zmiany warunków niniejszej umowy w trybie określonym w ust.2 w przypadku podjęcia przez organ właścicielski decyzji co do zmiany przeznaczenia ( w całości lub części ) przedmiotu najmu. 
4. Po zakończeniu umowy najmu, Najemca obowiązany jest zwrócić Wynajmującemu przedmiot najmu w stanie niepogorszonym i uporządkowanym. Najemca nie ponosi odpowiedzialności za zmniejszenie wartości przedmiotu najmu będącego następstwem jego naturalnego zużycia. 
5. Najemca w przypadku wprowadzenia zmian lub ulepszeń w przedmiocie najmu obowiązany jest je usunąć chyba, że Wynajmujący wyrazi zgodę na przyjęcie przedmiotu najmu bez przywrócenia go do stanu poprzedniego. 
6. Najemca zobowiązany jest zwrócić (wydać) Wynajmującemu przedmiot najmu najpóźniej w dacie zakończenia umowy. Za okres bezumownego korzystania z przedmiotu najmu, Najemca będzie płacił Wynajmującemu odszkodowanie w podwójnej wysokości czynszu brutto, ustalonego w niniejszej umowie. Najemca będzie ponadto obciążany opłatami o których mowa w § 3 ust.1  - proporcjonalnie do okresu bezumownego korzystania.
(uwaga – ust.4-6 dotyczą wyłącznie umów najmu, o których mowa w §2 ust.3- w pozostałych przypadkach wykreślić*)
§ 9
1. Każda zmiana postanowień niniejszej umowy wymaga formy pisemnej w postaci aneksu pod rygorem nieważności.

2. Brak pisemnego powiadomienia przez Najemcę  o zmianie adresu do korespondencji, w razie zwrotu korespondencji bez doręczenia, wywołuje skutek doręczenia pod adresem wskazanym w umowie.

§ 10
W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego dotyczące umowy najmu.
§ 11
Spory mogące wyniknąć w związku z wykonaniem przedmiotu umowy najmu, strony poddają rozstrzygnięciu właściwego dla siedziby Wynajmującego sądu powszechnego.
§ 12
Umowa niniejsza sporządzona zostaje w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla stron oraz dla DBFO - Targówek m. st. Warszawy.
§ 13
Najemca oświadcza, że znany jest mu fakt, iż treść niniejszej umowy, a w szczególności dane go identyfikujące (gdy jest osoba fizyczną ograniczone do imienia, nazwiska ewentualnie imienia, nazwiska i firmy – jeżeli umowę zawiera w ramach prowadzenia działalności gospodarczej), przedmiot umowy i wysokość wynagrodzenia podlegają udostępnieniu w trybie ustawy z dnia 6 września 2001r. o dostępie do informacji publicznej (Dz.U.2018.1330 ze zm.)
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